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Client 
Windows 2000/XP/Vista 

Server 
Windows 2000/2003 

Datenbank 

GIS 

Geo- 

informations- 

system 

 

Bauleit- 

planung 

Baum- 

Kataster 

Immissions- 

Kataster 

Grafikmodul 

ALK 
Grafikmodul 

ATKIS 

Straßen- 

datenbank 

Denkmal- 

Kataster 

Biotop- 

Kataster 

Grünflächen- 

Kataster 

Klein-

kläranlagen- 

Kataster 

SQL Server 

Oracle® 

Kataster- 

daten 

Liegen- 
schafts- 
daten 

Vor- 
gangs- 
daten 

Finanz- 

daten 

        Finanzinformationssystem mit integrierter Vollstreckung 

    Erweiterte Kameralistik, Doppik ®
 

Automatisierte 

Liegenschaftsverwaltung 

Datenübernahme 

Liegenschaftsbuch 

Kommunale Liegenschaften 

Vermietung und Pacht 

Nebenkostenabrechnung 

Bauverwaltung 

Beitragsberechnung / KAG 

Vorgangsbearbeitung  medienbruchfrei  durch  eGovernmentfunktionen  und  Browsertechnologien 

Baugenehmigungsverfahren 

Antragsverwaltung 

Gebührenabrechnung 

Baulastenverwaltung 

Kaufpreisinformationssystem 

Dokumentenmanagementsystem 

Onlinebearbeitung 

OSCI – XBau / eSignatur 

Wohnungsbauförderung  

Wohnungswesen 

Antragsverwaltung 

Einkommensermittlung 

Wohnberechtigungsschein 

Sozialer Mietwohnungsbau 

Haus-/Wohnungsverwaltung 

Wohnungsvergabe 

Stadtumbau 

Einheitliche Stammdaten- und Adressverwaltung 
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Kurzbeschreibung 
 

Das modulare Client/Server - Anwendungs-
system „Wohnungsbauförderung/Woh-

nungswesen/Stadtumbau” dient zum einen 
der Bearbeitung fachspezifischer Vorgänge 
im Verwaltungsbereich Bauamt, von der 
Antragserfassung über die Einkommenser-
klärung und -ermittlung bis zur Antrags- und 
Kontingentsverwaltung der Fördermittel. 
Zum anderen können die Bereiche der Haus- 
und Wohnungsverwaltung sowie des Stadt-
umbaus bearbeitet werden. 
Die Anträge in der Wohnungsbauförderung 
werden nach verschiedenen Antragsarten wie 
Neubau, Modernisierung, Erwerb, Beihilfe 
oder Mietermodernisierung unterschieden. 
Das Verfahren ermöglicht neben allgemeinen 
Antragsangaben wie Antragsteller, Ort, 
Vorhabenart, soziale Stellung beispielsweise 
auch die detaillierte Erfassung der verschie-
denen Finanzierungsarten, Bauwerkskosten, 
Baumaßnahmen, Betriebs- und Instandhal-
tungskosten und Mietangaben. 
Über die Antrags- und Kontingentsbuchhal-
tung besteht jederzeit die Kontrolle über alle 
beantragten und bewilligten Fördermittel. 
Durch die Einbindung eines Textverarbei-
tungssystems (z.B. Microsoft® Word) können 
nutzerspezifisch individuelle Formular- und 
Bescheidvorlagen auf der Basis von Text-
bausteinen generiert werden. Die Erstellung 
des Schriftverkehrs erfolgt danach weitge-
hend automatisch, entsprechend dem Bear-
beitungsfortschritt. 
Weiterhin stehen die Module Einkommens-

ermittlung, Wohnberechtigungsschein, 

Sozialer Mietwohnungsbau, Haus- und 

Wohnungsverwaltung, Wohnungsvergabe, 

Stadtumbau und Gebührenverwaltung zur 
Verfügung. 
Die mandantenfähige Software besitzt eine 
flexible Nutzer- und Berechtigungsverwal-
tung, mit der die Daten vor unberechtigtem 
Zugriff geschützt werden können. 
Beim Entwurf des modularen Anwendungs-
systems wurde großer Wert auf Flexibilität 
gelegt, insbesondere bei der Realisierung 
bundeslandspezifischer Anforderungen. 

Leistungsmerkmale 
♦ intuitiv bedienbare grafische Oberfläche 

für den schnellen Zugriff auf die Daten 

♦ einheitliche Datenhaltung wahlweise auf 
Microsoft® SQL-Server ab Version 2000 
oder Oracle® ab Version 9 

♦ mandantenfähig - dadurch Pflege mehre-
rer vollständig getrennter Datenbestände 
in einer einzigen Datenbank 

♦ redundanzfreie Datenhaltung 

♦ flexible Möglichkeiten der Selektierung 
und Positionierung 

♦ individuelle Layoutgestaltung einschließ-
lich variabler Schriftarten 

♦ automatisierte Wiedervorlage einschließ-
lich der Überwachung des Schriftverkehrs 
und damit sichere Fristenkontrolle 

♦ integrierte Gebührenverwaltung 

♦ Anzeige des chronologischen Bearbei-
tungsablaufes 

♦ wahlweise automatisierte Dokumentener-
stellung in Abhängigkeit des Bearbei-
tungsfortschrittes wie Eingangsbestäti-
gung, Bewilligungsbescheid, Ratenabruf... 

♦ integrierter Berichtsgenerator zur variab-
len Erstellung von Listen und Statistiken 
mit Exportfunktion 

♦ freie Definition wichtiger Felder wie zum 
Beispiel Aktenzeichen oder Nummer des 
Bewilligungsbescheides 

♦ Generierung und Nutzung verwaltungs-
spezifischer Auswahllisten 

♦ Anzeige des Auszahlungsstandes bis zum 
aktuellen Datum 

♦ anwenderfreundliche und unkomplizierte 
Einkommensberechnung und -prüfung 

♦ Haus- und Wohnungsverwaltung inklusi-
ve Besetzungskontrolle 

♦ Wohnungsvermittlung und -vergabe 

♦ automatisierte Lastenberechnung 

♦ umfangreiche Plausibilitätsprüfungen 

♦ E-Mail-Versand 
♦ Schnittstellen zum Automatisierten Lie-

genschaftsbuch, zum Geoinformationssys-
tem, zum Einwohnerwesen und zum Fi-
nanzwesen 
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Leistungsumfang 
Das Basismodul des Verfahrens untergliedert sich in die Antragsverwaltung, die zentrale 
Stammdatenverwaltung, sowie die Verwaltung von anwenderbezogenen Stammdaten für 
Antragsarten, Vorhabenarten, Kostenarten, Dokumente usw.. 

Stammdatenverwaltung 

Der erste Teil dieses Moduls dient der Festlegung der Zugriffskontrolle. Er gliedert sich in die 
Verwaltung von Mandanten, Nutzern und Nutzergruppen einschließlich der differenzierten Be-
rechtigungsvergabe. 
Der zweite Teil dient der Pflege der Schlüsseldaten. Diese beinhalten das Schlüsselverzeichnis für 
alle verfahrensinternen Schlüssel wie Antragsstatus, soziale Stellung, Wiedervorlage oder Ein-
kommensart als übersichtliche Baumstruktur sowie die Parameterliste für die Konfiguration des 
Verfahrens, für Bildschirmtexte, Formatsteuersätze und Steuerparameter zur Angabe gesetzlicher 
Eckwerte und individueller Programmanpassungen. 
Ein weiterer Teil unterstützt die Verwaltung der Gebietsgliederung. Diese enthält die Daten zu 
Bundesländern, Kreisen, Gemeinden, Ortsteilen, Straßen und Gemarkungen. 
Zusätzlich beinhalten die Stammdaten eine Adressverwaltung. In diesem Menüpunkt werden alle 
Personen, Firmen und Ämter mit Namen, Anschrift, Telefonnummer und ergänzenden Daten 
einheitlich gespeichert. Diese Adressen werden in allen Modulen verwendet und können mit der 
Finanzadressdatei des Finanzwesens verbunden werden.  

Der fünfte Teil betrifft 
den Menüpunkt Admi-
nistrationswerkzeuge der 
Datenbank, d.h. die Reor-
ganisation von Daten-
bankbereichen, Rückset-
zen von Sperren, Aus-
lagern von historischen 
Daten usw. 
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Antragsverwaltung 

Die Antragsverwaltung ist der zentrale Teil des Anwendungssystems "Wohnungsbauförde-

rung/Wohnungswesen/Stadtumbau". 
Zur Auswahl des Antrages stehen vielfältige Selektions- und Sortierkriterien zur Verfügung. So 
kann beispielsweise eine Liste aller bewilligten oder bereits ausgezahlten Anträge erstellt werden, 
für die Selektionsmöglichkeiten wie Name des Bauherren, Darlehensnummer, Buchungsstelle 
oder Eingangsdatum Verwendung finden können. 
Entsprechend der Antragsart wie Neubau, Erwerb, Modernisierung oder Wohnberechtigungs-
schein erfolgt sowohl die Darstellung der Bildschirmfenster mit den jeweiligen Datenfeldern, als 
auch die Aktivierung der spezifischen Berechnungsvorschriften. 
Alle verwendeten Adressen der Antragsverwaltung werden zentral in der Stammdatenverwaltung 
geführt und sind dadurch innerhalb der angewandten Module eindeutig. Durch die integrierte 
Historienverwaltung ist es möglich, auch Wohnungs- oder Namenswechsel einer Person in chro-
nologischer Reihenfolge nachzuvollziehen. 
Neben den allgemeinen Antragsdaten können Informationen zur Finanzierung über Fremd- bzw. 
Fördermittel und Eigenleistungen, Daten zur Bautechnik, zum Aktenumlauf und zum Auszah-
lungsplan gespeichert werden. 
Der Menüpunkt Lastenberechnung dient der Berechnung und Überwachung der Einkommens- 

grenze, der jährlichen 
Belastung und der 
Angaben zum Lebens-
unterhalt.  
Umfangreiche Plausibi-
litätsprüfungen erhöhen 
die Sicherheit bei der 
Eingabe durch den 
Sachbearbeiter.  
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Zum Erstellen der Dokumente findet entweder das Textverarbeitungssystem Microsoft® Word 
oder OpenOffice Verwendung. Die Vorlagen lassen sich aus den angelegten Textbausteinen 
individuell zusammenstellen und dienen als Grundlage für den Schriftverkehr. Nach dem Erarbei-
ten der Vorlagen werden die Antragsdaten in diese übernommen und im Ordner des zugehörigen 
Antrages gespeichert. Zusätzlich ist es möglich, mit der Dokumentenerstellung die Wiedervorlage 
zu diesem Vorgang zu aktivieren. 
Neben den Anträgen erfolgt im Basismodul die zentrale Verwaltung der Dokumente, Buchungsar-
ten, Förderprogramme, Antragsarten, Vorhabenarten und Kontingente. Zu einer Buchungsart wird 
pro Jahr ein Kontingent vorgegeben. Weiterhin ist es möglich, die aktuell bewilligten Fördermittel 
sowie das Restkontingent zu überwachen. 
Wenn gleichzeitig das CABS-
Client/Server Anwendungssys-
tem „Automatisierte Liegen-
schaftsverwaltung” mit instal-
liert ist, besteht die Möglich-
keit, auch auf die ALB-Daten, 
vorbehaltlich der festgelegten 
Zugriffsberechtigung, vom An-
trag aus direkt zuzugreifen. 
Damit kann auch der Grund-
buchstand zum Zeitpunkt der 
letzten Datenübernahme direkt 
abgerufen werden. Weiterhin 
wird angesichts der gemeinsa-
men Stammdatenverwaltung 
auf die hierbei übernommenen 
Orte, Straßen, Gemarkungen 
und Adressen zugegriffen. 
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Einkommensermittlung 

Dieses Modul dient der Erfassung und Verwaltung von Einkommen sämtlicher zum Haushalt des 
Antragstellers gehörenden Personen. 
Zu einem Antragsteller ist die Eingabe beliebig vieler Haushaltmitglieder mit Angaben zu Ver-
wandtschaftsgrad, Familienstand, Geburtsdatum und weiteren personenbezogenen Informationen 
möglich. 
In einem zweiten Schritt werden die Einkommen der Haushaltmitglieder erfasst. In Abhängigkeit 
der Angaben zu den Personen werden auf Grundlage der vom Gesetzgeber vorgegebenen Werte 
die Frei- und Abzugsbeträge automatisch ermittelt. Diese gesetzlichen Kenndaten sind in der 
Stammdatenverwaltung für den Administrator zugänglich und können hier angepasst werden. 
Wahlweise besteht die Möglichkeit, einzelne Daten zu Einkommen detailliert (z.B. monatsweise 
oder als Summenwert) zu erfassen. 
Nach Verlassen dieses Moduls werden das Gesamteinkommen, die Anzahl der Personen sowie die 
Einkommensgrenze und deren Über- oder Unterschreitung im Antrag automatisch gespeichert.  
Um festzustellen, ob ein Antragsteller die Voraussetzungen einer Förderung im Wohnungsbau 
überhaupt erfüllt, ist eine Pseudo-Einkommensermittlung integriert. Die dabei ermittelten Daten 
werden nach der Bearbeitung wieder gelöscht. 
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Wohnberechtigungsschein 

Dieses Modul unterstützt die Verwaltungen bei der Vergabe der Wohnberechtigungsscheine von 
der Antragstellung bis zur Ausstellung der Bescheinigung. 
Nach der Registrierung des Antrages und Prüfung des Einkommens über das Ergänzungsmodul 
"Einkommensermittlung" wird der Wohnberechtigungsschein automatisch gedruckt. 
Weiterhin erfolgt die Berechnung der zustehenden Wohnfläche und Anzahl der Wohnräume auf 
Basis der eingetragenen Daten des Antragstellers. 
Auf dieser Grundlage besteht die Möglichkeit, eine Recherche in der verknüpften Haus- und 
Wohnungsverwaltung vorzunehmen. Hier werden die Häuser mit Eigentümer und Verwalter, die 
Wohnungen mit Eigentümer, Vermieter/Verfügungsberechtigtem, Wohnfläche, Miete, Mietver-
hältnis, Eigentumsform usw. und die Mieter (mit Historienführung) erfasst. Damit kann sowohl 
die Verwaltung der Wohnberechtigungen, einschließlich der direkten Wohnungszuweisung, als 
auch die Überwachung der Wohnungsbelegungen erfolgen. 
Das Programm bietet vielfältige Auskunftsmöglichkeiten von Bemerkungen zur Akte über den 

Schriftverkehr bis 
hin zu Auskünften 
über die zukünftige 
Wohnung. 
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Sozialer Mietwohnungsbau 

Das Modul "Sozialer Mietwohnungsbau" bietet bestmögliche Unterstützung bei der Erfassung 
der Anträge. Dies betrifft das gesamte Spektrum von den Angaben des Antragstellers über Anga-
ben des Baugrundstücks und des Bauvorhabens, über die Wohnflächen und den Finanzierungsplan 
bis zu den Gesamtbeträgen der Aufwendungen und der Erträge.  
Dieses Modul enthält neben den allgemeinen Antragsdaten auch die Berechnungsvorschriften zur 
Kostenmiete sowie zur Ermittlung der Mieterhöhung. 
Die Haus- und Wohnungsverwaltung mit den Wohnungsbelegungen und dem Überblick über die 
neugeschaffenen Wohnungen bildet einen wichtigen Verknüpfungspunkt zu diesem Modul. Hier 
werden auch die Mieter mit Angaben zur Personenzahl, den Mieterleistungen, der Einzelmiete, 
der Wohnfläche und der Anzahl der Räume erfasst.  
Weiterhin stehen die umfangreichen Funktionalitäten des Grundmoduls einschließlich Schriftver-
kehr, Bemerkungen zur Akte, chronologischer Bearbeitungsablauf usw. zur Verfügung. 
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Haus- und Wohnungsverwaltung 

Im Bereich der Haus- und Wohnungsverwaltung wird der Gebäude- und Wohnungsbestand 
einschließlich der Mieter verwaltet. Dabei können die Häuser mit Eigentümer und Verwalter, die 
Wohnungen mit Eigentümer, Vermieter/Verfügungsberechtigtem, Wohnfläche, Miete, Mietver-
hältnis, Eigentumsform usw. sowie die Mieter (mit Historienführung) erfasst werden. 
Des Weiteren gehören zu diesem Bereich die Wohnungsvergabe, die Kontrolle der Belegungs-
bindung, das Auslösen von Schriftverkehr und statistische Auswertungsmöglichkeiten. 
Das Ergänzungsmodul "Wohnungsvergabe" bietet zusätzliche Selektionsfelder zur schnellen 
Durchsuchung des Bestandes an freien Wohnungen. Außerdem besteht die Möglichkeit, automa-
tisch Serienbriefe (z.B. Empfehlungsschreiben) gleichzeitig an mehrere Vermieter zu generieren. 
Weiterhin können Statistiken zur Auswertung von freien Wohnungen, Wohnungsvergaben (nach 
Zeiträumen, Anzahl der Zimmer, nach empfohlenen und vermittelten Wohnungen etc.) erstellt 
werden.  
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Die Gesamtwohnungsliste gestattet vielfältige Suchmöglichkeiten im gesamten Wohnungsbe-
stand. Auf die Gesamtwohnungsliste kann auch direkt aus der Antragsverwaltung zugegriffen 
werden, z.B. aus einer Akte "Wohnberechtigungsschein" heraus. Damit ist ein gezieltes Auffin-
den freier Wohnungen mit Kriterien wie Mietpreis, Lage, Wohnfläche usw. möglich. Freie Woh-
nungen können als Vorschläge in die Akte übernommen werden. Weiterhin ist sowohl die Verwal-
tung der Wohnberechtigungen, einschließlich der direkten Wohnungszuweisung, als auch die 
Überwachung der Wohnungsbelegungen möglich. 
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Stadtumbau 

Das Modul "Stadtumbau" ist eine mehrstufige Plattform, in der die einzelnen Stadtumbaugebiete, 
die entsprechenden Antragsteller und die beantragten und bewilligten Fördermittel global erfasst 
werden können.  
Die erste Ebene dient dabei der generellen Erfassung der Stadtumbaugebiete mit der Möglichkeit, 
verbale Bemerkungen zu hinterlegen sowie Text- und Grafikdokumente zuzuordnen (z.B. Hausen-
Nordstadt; Rückbau Birkenstraße 10-22 und Eichenstraße 4-18).  
In der zweiten Ebene können zum einen die Gesamtjahreskontingente für die entsprechenden 
Umbaugebiete erfasst werden. Zum anderen ist es möglich, die Antragsteller für die einzelnen 
Jahre mit den beantragten und bewilligten Fördermitteln zu hinterlegen. Der Verbrauch an verfüg-
baren Fördermittelkontingenten lässt sich damit sowohl antrags-, als auch gebietsbezogen, als 
auch antragstellerseitig überwachen. In diesem Zusammenhang besteht die Möglichkeit, die 
einzelnen Objekte detailliert zuzuordnen. 
Die konkrete Erfassung der Anträge, einschließlich statistischer Angaben, erfolgt generell in der 
Antragsverwaltung, über die spezielle Antragsart "Stadtumbau".  
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Gebührenverwaltung 

Dieses Modul dient der Berechnung von Gebührenbescheiden sowie der Übergabe dieser Be-
scheide an ein angeschlossenes Finanzverfahren. Die Gebührenbescheide sind bei den betreffen-
den Schriftstücken hinterlegt. 
Beim Anlegen eines neuen Gebührenbescheides erfolgt die automatische Vorbelegung der Gebüh-
renpositionen, die einen Bezug zum zugrunde liegenden Dokument haben (z.B. feste Gebühr für 
die Erstellung eines Wohnberechtigungsscheines). Hierbei werden automatisch die anwenderspe-
zifisch vordefinierten Angaben zur jeweiligen Gebühr, wie z.B. das Berechnungskennzeichen, der 
Berechnungswert, Maximal-/Minimalwert oder Rundungsregeln übernommen. Die Gebührenposi-
tionen können bei Bedarf geändert oder ergänzt werden. 
Für die Gebührenfestsetzung kann einerseits ein fester Berechnungswert hinterlegt werden. 
Andererseits ist es möglich, die Berechnung von Gebührenpositionen auf der Basis von Formeln 
flexibel zu gestalten. Hierbei können auch Werte aus frei definierbaren Tabellen eingebunden 
werden. 
Je nach Gegebenheit können Gebührenbescheide sofort oder später gedruckt werden. Die anwen-
derspezifische Definition der entsprechenden Druckvorlage ist möglich. 
 
Nach der Berechnung der zu zahlenden Gebühr und der Freigabe durch den Sachbearbeiter kann 
dieser Betrag dann direkt an ein angeschlossenes Finanzverfahren übermittelt werden. 
 


